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ESTADO DE SAO PAULO

LETLI No 728, de 30 de novembro de 1989

"Edita Planta de Valores Imobiliarios para o exercicio
de 1990, regula a forma de apuragdao do valor venal dos
imoveis para efeito de lancamento dos Impostos Predi

al e Territorial Urbano e da outras providéncias".

ANTONIO CARLOS OLIVEIRA RIBAS DE ANDRADE, Prefeito Mu
nicipal de Cajamar, Estado de Sao Paulo, no exercicio
de suas atribuic¢des legais, faz saber que a Camara a
provou em Sessdao Ordinaria, realizada no dia 29 de no
vembro de 1989, e ele sanciona e promulga a seguinte

lei;

Artigo 19 - Fica aprovada a Planta de Valores Imobili
arios para o exercicio de 1990, constante das plantas de seto

res fiscais anexas que ficam fazendo parte integrante desta Lei.

Artigo 20 - A apuracdo do valor venal dos imdveis, pa
ra efeito de lancamento dos Impostos Predial e Territorial Urba
no, far-se-a de conformidade com as normas e métodos ora fixa

dos,

Paragrafo Onico - Fazem parte integrante desta Lei as

Tabelas I a VII, em anexo.

DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Artigo 32 - O valor venal do terreno & o resultado da
multiplicacdo de sua &rea pelo valor unitario de metro quadrado
de terreno constante, em coédigo, das Plantas de Setores Ficais
aplicados os fatores de correcdo das Tabelas II, III, IV e V,in
tegrantes desta Lei, conforme as circunsténcias peculiares do

imével.

Paragrafo Unico - Quando a area total do terreno for

representada por nimero que contenha fragdo de metro quadrado ,
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sera ele arredondado para a unidade de metro quadrado imediatamen

te superior.

Artigo 49 - O valor unitario de metro quadrado de terre

no, referido no artigo anterior,é:

I - 0 do logradouro da situacao do imovel;

IT - o do logradouro relativo a sua frente efetiva ou ,
havendo mais de uma, a principal, no caso de imovel construido em
‘terreno de uma ou mais esquinas ou em terreno de duas ou mais
frentes;

ITT - o do logradouro relativo & frente indicada no titu
lo de propriedade ou, na falta deste, o do logradouro de maior va
lor, no caso de imovel ndo construido e que possua as caracteris
ticas mencionadas no inciso precedente;

IV - o do logradouro gque lhe da acesso, no caso de ter
reno interno, ou do logradouro ao qual tenha sido atribuido maior
valor, em havendo mais de um logradouro de acesso;

V. - o do logradouro correspondente a serviddo de passa

gem, no caso de terreno encravado.

Artigo 592 - Sao expressos em cruzados novos, na Tabela T,
os valores unitarios de metro quadrado de terreno correspondentes

aos codigos constantes das Plantas de Setores Fiscais.

Artigo 62 - A profundidade equivalente do terreno, para

efeito de aplicacado do fator respectivo de que trata a Tabela ITI,

€ obtida mediante a divisdo da area totalrpela testada principal,

desprezando-se, no resultado, a fragdo de metro.

Paragrafo Unico - Fixa-se em 30 (trinta) metros a profun

didade padrao.

Artigo 79 - Na apuragao da profundidade equivalente de

terrenos com uma esquina, sera adotada:
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I — a testada que corresponder i frente efetiva ou
principal do imdvel, quando construido;

II — a testada que corresponder i frente indicada no
titulo de propriedade ou, na falta deste, aquela que correspon _
der a maior valor unitario de metro quadrado de terreno, quando

nao construido.

Artigo 89 - Para os terrenos com duas ou mais esquinas,

sera aplicado o fator de profundidade igual a 1,0000.

Artigo 92 - Consideram-se de esquina os terrenos em que
0 prologamento de seus alinhamentos, quando retos, ou das respec
tivas tangentes, quando curvos, determinam angulos internos infe
riores a 1359 (cento e trinta e cinco graus) e superiores a 450

(quarenta e cinco graus) .

Artigo 10 - Nas avaliacdes de glebas brutas, sera apli

cado, singularmente, o fator da Tabela IIT.

Paragrafo Unico - Consideram-se glebas brutas o. terre

nos nao construidos, com area superior a 14.000 m?2 (quatorze mil

metros quadrados) .

Artigo 11 -~ No calculo do valor venal de lotes encrava

dos e de lotes de fundo, seriao aplicados, singularmente, os fato

res desvalorizantes correspondentes, constantes da Tabela V.

Paragrafd Onico - Para os flns deste artigo, considera-

se:

I - Lote encravado: aquele que nao se comunica com a

via publica, exceto por servidio de passagem por outro imével;
II - Lote de fundo: aquele que, situado no interior
da quadra, se comunica com a via publica por um corredor de aces

SO, com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros.
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Artigo 12 - Os lotes com frente para as ruas particulares
ou passagens, serao considerados, para efeito da aplicagéoé&xPlaE
ta de Valores Imobiliadrios, como tendo testada na rua principal

de sua localizacao.

Artigo 13 - Nos casos singulares de lotes e glebas parti
cularmente desvalorizados, em virtude de forma extravagante, con
formacao topografica desfavoravel, sujeitos a inundacoes periodi
cas ou causas semelhantes, onde a aplicacgao dos processos estatqi
dos nesta Lei possa conduzir , a juizo da Autoridade Administrati]
va, a tributacdo manifestante injusta ou inadequada, podera ser
adotado processo de avaliacio especial, sujeito a aprovacio do Di

retor de Financgas.

Paragrafo Unico - O reexame dos valores lancados sera fei

to mediante requerimento do contribuinte, obedecidos os prazos

previstos no Coédigo Tributirio Municipal.

Artigo 14 - Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo
constarem das Plantas de Setores Fiscais, integrantes desta Lei ,
terdo seus valores unitarios de metro quadrado de terreno fixado |

pela Diretoria de Financas.

DA AVALIACAO DAS EDIFICACOES

Artigo 15 - O valor venal da edificacdo & o resultado dal
multiplicacdo da &rea construida total pelo valor unitario do me
tro quadrado de construcgdo, constante da Tabela VI, aplicado o fa

tor de obsolescéncia adequado, contido na Tabela VII.

Paradgrafo 12 - O valor unitario do metro quadrado sera con

siderado o valor médio da construcio e abrangera todas as partes |

da mesma.

Paragrafo 22 - O valor unitirio do metro quadrado das edi

culas, dependéncias, pordes habitaveis e telheiros, ligados oul

Cont.fls.5




@ re(ﬁei{u ra Jo _/%unicipiﬂ Je @ ajamar

ESTADO DE SAO PAULO

Lei n® 728/89 fls.5

ndo a construgdo principal, corresponderd a metade do valor uni

tario do metro quadrado da edificacgdo principal.

Artigo 16 - A area construida total sera obtida através_
da medicdo dos contornos externos das paredes ou pilares, compu
tando-se também a superficie das sacadas, cobertas ou descober

tas, de cada pavimento.

Paragrafo 12 - No caso de piscina, a area construida se

ra obtida através da medicdo dos contornos internos de suas pare

des.

Paragrafo 22 -Alcancando-senocomputo total da area cons

truida, numero que contenha fracdo de metro quadrado, sera ele

arredondado para a unidade de metro imediatamente superior.

Artigo 17 - O valor unitario do metro quadrado de constru
cao sera obtido pelo enquadramento das edificacgdes num dos tipos
da Tabela VI, em funcao de sua area predominante, e num dos pa
droes de construcdo em funcido da identidade do maior nimero de

suas caracteristicas com as descritas na referida tabela.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste artigo ,

os casos em que a area predominante ndo corresponder a destina
cao principal da edificacido ou conjunto de edificacg¢des quando ,

a juizo da Administragdo, poderad ser adotado critério diverso.

Artigo 18 - Para aplicacao do fator de obsolescéncia de
que trata a Tabela VII, & considerada a idade do prédio ou da a

rea construida predominante.

Paragrafo 12 - Para determinacao da idade do prédio  se
rao utilizados documentos oficiais, como "Habite-se", certifica
do de regularizacao, etc., podendo os mesmos serem dispensados ,

casos em que serdo procedidas vistorias nos imbveis para se esti

mar a data provavel da construcio.
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Paragrafo 22 - As edificacbes terdo suas idades:

I - reduzidas de 20% (vinte por cento), nos casos de

reforma parcial, com ou sem ampliacdo de area;

II - contadas a partir da conclusdao da reforma ou da am

pliacao, quando esta for substancial.

Paragrafo 39 - Quando o acréscimo de area edificada em

imovel residencial for resultante, unicamente, da construcio de a
brigo para veiculo ou de piscina, ndo serd alterada a idade do

prédio.

Paragrafo 42 - No resultado do calculo da idade da edifi

cacao sera desprezada a fracdo de ano.

Artigo 19 - Nos casos de construgdes que por suas peculi
aridades nao se enquadrem nas normas previstas nesta Lei poderao,
mediante requerimento do interessado, sofrer avaliacio especial,
cabendo a decisdo ao Diretor de Financas, ouvido previamente o Di

retor do Departamento de Obras e Viacao.

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 20 - No calculo do valor venal do terreno e da
construcado serdo desprezadas, no resultado final, as fracdes de

cruzado novo. R

Paragrafo OUnico - As fragdes de cruzado novo também se

rao desprezadas no calculo do valor das parcelas dos tributos.

Artigo 21 - Quando da avaliacdo dos terrenos ou das edi
ficagoes houver a incidéncia de mais de um fator de correcao, a

‘plicar-se-3 o produto deles.

Artigo 22 = A eventual inclusdo de logradouros ndo ofici
| -
- —
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(ofici) ais na Planta de Valores Imobiliarios, nao implica na sua

oficializagdo por parte da Prefeitura.

Artigo 23 -~ 0 artigo 17 da Lei Municipal no 510, de 2 de

setembro de 1983, passa a ter a seguinte redacio:

"Artigo 17 - A aliquota do Imposto sobre a Propriedade

Territorial Urbana & de 3,0 & (tres por cento) da base de calculo

Paragrafo Unico - A aliquota do Imposto sobre a Proprie

dade Territorial Urbana dos terrenos edificados que nao ultrapas
sem a 5 (cinco) vezes a area construida & de 1% (um por cento) da

base de calculo".

Artigo 24 - O paragrafo tnico do artigo 50 da Lei Munici
pal no 510, de 2 de setembro de 1983, passa a ter a seguinte reda

cao:

"Paragrafo OUnico - A aliquota do Imposto sobre a Proprie

dade Predial Urbana & de 1% (um por cento) da base de calculo".

Artigo 25 - As multas de mora e os juros moratorios pre
vistos na Lei Municipal n9 510, de 2 de setembro de 1983, serao _
sempre calculados sobre o valor do débito atualizado monetariamen

te.

Artigo 26 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua pu

blicacao revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura Myphicipal de Cajamar, 30 de novembro de 1989

- — >

ANTONIO CARLQS OLIVEIRA RIBAS DE ANDRADE

Prefeito Municipal.

Publicada

MESéEgg]éj

Registrada nesta Diretoria na data supra.

DO DA SILVA

Diretor de Administracdo em exercicio.




